TITRE 2 - ZONES URBAINES
CHAPITRE 3 - ZONE UF

VOCATION DE LA ZONE

Cette zone est affectée aux activités économiques : industries peu nuisantes, installations
commerciales et artisanales compatibles avec I'habitat.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 1

ARTICLE UF1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

les installations classées soumises a autorisation et a déclaration,
les caravanes isolées, les camping-cars,

les habitations,

les terrains affectés a I'implantation d’habitations légéres de loisirs,
les camps d'accueil pour tentes et caravanes,

les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

les parcs d'attractions ouverts au public,

les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

les carriéres.

ARTICLE UF2 - Occupations et utilisations du sol sou s a des conditions particuliér

Sont admises seulement si elles sont directement liées et nécessaires aux activités admises dans la
zone et intégrées dans la construction a usage d'activités, & raison d'une loge maximum par
installation :

¢ les loges de gardiennage (surface maximum 20 m2).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UF3 - Acceés et voirie

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne possible a la circulation
publique.
2 - Voirie

Les voies de desserte privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
ARTICLE UF4 - D ar les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau et & I'assainissement doivent étre
conformes 2 la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

Lee dispositif d’assainissement individuel devra étre conforme aux régles sanitaires en vigueur.
L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau d'assainissement est subordonnée & un pré-

traitement.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.
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2.2 - Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur le
terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence de réseau d’eaux pluviales ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
I'opération et au terrain.

2.3 — Elecitricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que leurs branchements est obligatoire.

ARTICLE UF5 - Caractéristiques des terrains

Aucune prescription n’est imposée.

ARTICLE UF6 - Implan n nstructions par ra voies et emprises publigu

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a une distance de I'alignement au moins égale a 4 métres,
- soit a I'alignement.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- lorsqu'il s'agira de composer avec un batiment existant qui ne serait pas implanté selon
les régles précédentes,
- dans le cas d’'une opération d'ensembie.

Pour I'application de ces régles, ne sont pas prises en compte les parties de construction ci-aprés :

e cheminédes, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture (antennes,
paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc.),

¢ lucarnes intéressant au plus dix pour cent de la longueur de fagade,

e toute saillie inférieure ou égale & 1,20 m par rapport au mur de la fagade.

Toutefois, en cas d'implantation & I'alignement, les saillies visées ci-dessus doivent respecter les
réglements de voirie.

Les constructions peuvent étre implantées :

e soit en respectant une marge d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre tout
point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 métres,

¢ soit en limite séparative.

Pour I'application de ces régles, ne sont pas prises en compte les parties de construction ci-apres :

e cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture (antennes,
paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc.),

* lucarnes intéressant au plus dix pour cent de la longueur de fagade,

* toute saillie inférieure ou égale a 1,20 m par rapport au mur de la facade.
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ARTICLE UF8 - Implantation des constructions les unes par ra aux autres sur une méme
propriété

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions sur un méme
terrain doit étre telle que les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie soient satisfaites.

ARTICLE UF9 - Emprise au sol

Aucune prescription n'est imposée.

ARTICLE UF10 - Hauteur des constructions

Le premier niveau de chaque construction doit étre situé au maximum trente centimétres au-dessus
du terrain naturel, avant aménagements et mesuré au point le plus bas de chaque fagade.

La hauteur a prendre en compte est calculée au point le plus bas du terrain non remani¢ situé dans
Femprise de la construction pour les fagades situées a 6m au plus de I'alignement..

Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus du niveau :
o soit du trottoir ou de Faccotement, si le batiment est construit a Falignement,
¢ soit du sol existant, s’il y a retrait.

A Pexception des batiments & usage de silos, la hauteur des constructions ne doit pas exceder 12
metres au faitage.

Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements collectifs d'infrastructure
peuvent étre exemptés de la régle de la hauteur.

ARTICLE UF11 - Aspect extérieur
1 - Généralités

On consultera les fiches d'orientations « Restaurer, construire en Céte d’Or » réalisées par le Service
départemental de I'architecture (Annexe 4 du rapport de présentation)) ainsi que I'étude « Cceur de
village ».

Les exhaussements de sol autour d’'une construction ne pourront pas excéder 0,30 métres de haut, la
pente du talus ne devant pas excéder 30 %.

Les constructions y compris les annexes doivent avoir un aspect compatible avec le caractére ou
lintérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages urbains ou naturels, ainsi qu'avec la
conservation des perspectives monumentales.

L'aspect des constructions qui, par leur surface ou leur volume, ne peuvent s‘assimiler a des
batiments traditionnels, devra par le jeu des formes, les techniques et les matériaux, exprimer une

recherche qui traduise de maniére esthétique le caractére fonctionnel de ces constructions et assure
leur bonne intégration au cadre bati.

2 - Toitures
2.1 - Forme des toitures
Les toitures seront a un pan, & deux pans, ou en combinaison de toitures & deux pans.

Les toitures-terrasses sont interdites pour les batiments principaux ; elles sont cependant admises
comme liaison entre toitures.
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Les capteurs solares sont autorises. lis devront étre inkegms a la pente du tolt lorsquiils somt
impiantés sur das batiments avac toiture a un ou deux pans.

2.2 — Matériaux de couveriure

Les batiments seront couverts :
- an tuiles plates traditionnelles de tons visillis nuances,
- on tuiles plates de grand format de tons viaillis nuancses,
- eon tuiles mecaniques de tons viaillizs nuancas,
- pour les toitures a fadble pente, an madnaux colores mats.

Sont Interdits les matdriaux non rewdtus, briffants, de mauvais aspect do surface, ou dont le
vieillissemant altére I'aspect.

- Manuiseries

Les volets roulants intérieurs sont admis sous réserve que e coffre soit masque et intagre dans la
magannarie.

Les tointas seront choisies dans les palettes traditionnelles. On consultera les fiches d'orientaions
~ Restaurer, construire en Cote dOr - rédlisées par le Service départemental de larchitecture
{annexe 4 du rapport de préseration).

4. Facades
Une unite d'aspect devra étre racherchée dans le traitement do toutes las fagadas.

L'emploi a nu en parements oxtérieurs de matariaux destines a étre mcouwverts tels qu'agglomeras de
ciment, pampaings, briques creuses, est interdit.

5 - Ciotures

Les clétures dovent s’harmoniser avec las constructions et les cloturos existartes. Sauf si olles
entrent dans une composition ou |a hauteur des cloturas existantes est supenoure, leur hatteur sera
limitee :
- a 1,20 m pour les clotures magonnaes.
- a 200m pour les haies wogétales qui seront composees dessences lacales
diversifiees
- &2,00m pour les cidtures composags d'un mur bahut d'un hauteur imitée 2 0.60m
ot surmont d'une grille ou d'un grillage.

Les clotures magonnées devront étre tratées dans le méme esprit que les murs de fagade des
constructions.

Dans les autres cas ot a moins quslles ne répondemt a des necessitas résultant do la nature ou du
caractére des constructions adifiees sur ke terrain. fes clotures sur rue devront étra constituees

- sot par des murs pleins en hiarmonie avec fensemble construit,
- soit par des murs bahuts en magonnere d'une hauteur limitee a 0.60m et surmontes d'une

grille ou d'un grll!age
soit par des griliages obligatoirement doubies de haies vives. d'essences locales diversifiess.
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6 - Divers
6.1. Citernes

Les citernes de gaz ou de fuel doivent étre soit disposées sur les terrains de fagon a étre invisibles
des voies de desserte ou dissimulées par un écran végétal persistant.

6.2. Abris de jardins

Les abris de jardins devront se conformer aux dispositions suivantes :
- surface hors ceuvre brute inférieure a 9m2,
— toiture a deux pentes ou toiture monopente,
— murs extérieurs en bois naturel, peint ou lasuré , les tons devant étre en harmonie avec
'ensemble existant ou & créer,
— couverture en bois ou en matériaux teintés en harmonie avec I'ensemble existant ou & créer.

ARTICLE UF12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles ou des
deux roues, il est exigé :

- 1 place de stationnement pour 80m2 de SHON pour les activités artisanales et

industrielles,

- 1 place de stationnement pour 25m2 de SHON pour les activités commerciales,

- 1 place de stationnement pour 20m2 de SHON pour les bureaux,

- 1 place de stationnement pour 10m2 de salle pour les restaurants,

- 1 place de stationnement pour 2 chambres pour les hdteis.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les
acces.

Des plantations arbustives pourront étre imposées pour accompagner certaines constructions ou
installations.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UF 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.

Article UF 15 - Dépassement du coefficient d'occupation du sol

Sans objet.
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